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CIUDAD JARDIN MIXTA.
EDIFICACION RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD.

23 VIVIENDAS.
CALLE LARREA 15-17-19.
VITORIA-GASTEIZ.

MEMORIA DE CALIDADES.
Vitoria-Gasteiz, noviembre de 2023.

DESCRIPCION GENERAL.

Edificio residencial aislado, rodeado de un espacio libre ajardinado, bien
delimitado fisicamente y de conservacion privada.

La disposicion de la edificacién y los sistemas constructivos empleados permiten la
obtencién de la Calificacién Energética A.

Acceso peatonal en la interseccion de las Calles Larrea y Asparrena y acceso
rodado desde la calle Larrea.

Urbanizacion de parcela con amplias zonas pavimentadas para acceso al edificio
y zonas ajardinadas con césped, arbustos y plantas aromdticas, cuya instalacion de riego
cuenta con el apoyo de un depdsito de recogida de aguas pluviales.

En planta baja se distribuyen elementos comunes y privativos de los tres portales,
cada uno de ellos con su propio cuarto de bicicletas. Ademds, se dispone de un
espacio comun destinado a gimnasio, equipado con dos bicicletas estdticas, una
eliptica, una mdqguina de remo y espalderas.

El garaje se sitUa en planta bajo rasante. Las dimensiones de plazas de
aparcamiento y calles de circulacion facilitan una cémoda maniobrabilidad.

Las viviendas se estructuran en fres plantas sobre la baja, la tercera con algunas
fachadas refranqueadas, disponiendo todas de amplias terrazas.

El edificio dispone de instalaciones de energia renovable para produccién de
Agua Caliente Sanitaria, Energia Eléctrica e infraestructura de recarga de vehiculos
eléctricos, ajustadas a la normativa vigente.
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SISTEMAS CONSTRUCTIVOS GENERALES.

ESTRUCTURA.
Vigas y pilares de hormigdn armado. Losas de hormigdn armado.

FACHADA.

Combinacién de ladrillo caravista y elementos prefabricado de hormigon.
Carpinterias de PVC que mejoran la eficiencia energética del edificio.
Acristalamiento de vidrio triple de baja emisividad con doble c&dmara.
Aislamientos de lana mineral.

Sistemas de oscurecimiento con persianas enrollables motorizadas de aluminio.

CUBIERTAS.

Se realizardn cubiertas generales planas y no transitables.

Las viviendas dispondrdn de terrazas transitables.

El aislamiento serd de planchas rigidas de poliestireno extrusionado.

PLANTA DE SOTANO.

Cierre perimetral de muros de hormigdn armado. Tabiquerias de ladrillo cerdmico
acabado con mortero de cemento blanco. Puertas de chapa de acero.
Pavimento de solera pulida de hormigdn armado con acabado de pintura epoxi.
Techos de hormigdn visto.

PLANTA BAJA. ESPACIO EXTERIOR.

Cierres perimetrales de parcela con muros de hormigén armado vy celosia.
Zonas peatonales acabadas con pavimento continuo.

Zonas ajardinadas comunes con césped, arbustos y plantas aromdaticas.

PLANTA BAJA. EDIFICIO DE VIVIENDAS.

Divisiones de ladrillo cerédmico raseado con mortero.

Carpinteria de aluminio en portal, gimnasio y cuartos de bicicletas.

Pavimento de portal y escaleras en piedra o cerdmica.

Paramentos de portales decorados y acabados con pintura lisa.

Falsos techos incorporando luminarias en los puntos de luz.

Detectores de presencia y temporizador en iluminacién de espacios comunes.

VIVIENDAS.

Medianeras entre viviendas de tabique de bloque de hormigén o cerdmico
tfrasdosado con doble placa de cartdn yeso en cada cara, reforzando el
aislamiento acustico individual. Las medianeras entre viviendas y espacios comunes
recibirdn el mismo tratamiento.

Divisiones interiores de viviendas de tabique de doble placa de cartdn-yeso,
cdmara con dislamiento de lana mineral y doble placa de cartén yeso.
Pavimentos de laminado flotante en general y cerdmica en cuartos hUmedos.
Pintura lisa en paramentos verticales generales.

Alicatados cerdmicos en cuartos hUmedos.

Falso techo en toda la vivienda. Acabado de pintura lisa.

Nivel de calidad del acabado de las tabiquerias de cartén-yeso: Q2.
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INSTALACIONES.

.- SANEAMIENTO.
Independizaciéon de las redes de pluviales y fecales.

. - FONTANERIA.

Las redes comunes podrdn registrarse desde patinillos en zonas comunes. Se
cenftralizardn los contadores en planta baja.

La produccién de agua caliente sanitaria se realizard mediante aerotermia.

Se instalard un depésito acumulador individual para el ACS.

Los Inodoros vy griferias dispondrdn de sistemas de ahorro de agua.

Las griferias de duchas y baferas serdn del tipo termostdatico.

.- RIEGO.
Se instalard un depdsito de recogida de aguas pluviales para apoyo en el riego de
las zonas verdes comunes.

. - ELECTRICIDAD.

Se centralizard la lectura de contadores en planta baja. Las lineas ascendentes
discurrirdn por patinillos registrables desde zonas comunes.

El grado de electrificacién de las viviendas serd elevado.

Los trasteros dispondrdn de una toma eléctrica con lectura de consumo
individualizada.

En el garaje se instalard la infraestructura para la recarga para vehiculos eléctricos
gue marca la normativa vigente.

.- CALEFACCION.

La instalacién de calefaccidén serd individual, por suelo radiante y produccién con
sistema de aerotermia.

Se colocard un termostato digital programable con control remoto de temperatura.

. - REDES TELEMATICAS.

El edificio se ha disenado con capacidad para integrar las redes de
telecomunicacion segun la normativa aplicable.

Las viviendas dispondrdn de sistema anti intrusion v de deteccién de incendios.

Las viviendas dispondrdn de videoportero automdtico.

.- RENOVACION DE AIRE.
Las viviendas dispondrdn de una instalacion individual de renovacion de aire
motorizada con recuperacién del calor producido.

.- GARAJE.
El sistema de apertura de la puerta automdtica de acceso rodado al garaje contard
con célula fotoeléctrica, cerradura magnética y mando a distancia.
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VIVIENDAS. CALIDADES PARTICULARES.

VESTIBULO Y DISTRIBUIDORES.
Puerta de acceso de seguridad acabada interiormente en vinilo.
Solado en pavimento flotante laminado.
Pintura pldstica lisa en color en paredes y techos.
Puntos de luz y enchufe.

SALON.
Solado en pavimento flotante laminado.
Pintura pldstica lisa en color en paredes y techos.
Puntos de luz, enchufe y telecomunicaciones.
Carpinteria exterior de PVC.
Persiana de aluminio enrollable motorizada.

DORMITORIOS.
Solado en pavimento flotante laminado.
Puertas de paso acabadas en vinilo.
Pintura pldstica lisa en color en paredes y techos.
Puntos de luz, enchufe y telecomunicaciones.
Carpinteria exterior oscilobatiente de PVC.
Frente de armario en vinilo.
Persiana de aluminio enrollable motorizada.

COCINA.
Suelo cerdmico de primera calidad y alicatado cerdmico.
Pintura pldstica lisa en color blanco en techo.
Puntos de luz, enchufe y telecomunicaciones.
Puntos de enchufe para lavadora, lavavdijillas, cocina, horno, frigorifico y auxiliares.
Tomas de agua y desagUe para lavadora, fregadero y lavavaiillas.
Carpinteria exterior de PVC.
Persiana de aluminio enrollable motorizada.

CUARTOS DE ASEOQ.
Suelo cerdmico de primera calidad y alicatado cerdmico.
Puertas de paso acabadas en vinilo.
Pintura pldstica lisa en color blanco en techo.
Griferia monomando en lavabo.
Columna con griferia termostatica en ducha.
Griferia termostdatica en banera.
Lavabo con mueble incorporado.
Espejo y luminarias en los puntos de luz.
Plato de ducha extraplano tipo silex en aseo comun.
Banera en aseo de dormitorio principal.
Mampara vidrio cromo en plato de ducha.

TERRAZA COLECTIVAS.
Pavimento cerdmico antideslizante y antihielo.
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NOTA ACLARATORIA:

No se posibilita el desplazamiento de los cuartos hUmedos a una ubicacion
diferente de la especificada en los planos de licencia.

En cocina no se colocard ningun tipo de mueble ni electrodoméstico.

Se oferta la eleccion del fono del acabado del pavimento flotante laminado entre
una seleccion efectuada por nuestro departamento técnico.

Se oferta la eleccién del acabado de las puertas interiores y frentes de armario
entre una seleccién efectuada por nuestro departamento técnico. El rodapié se
colocard ajuego con las jambas de las puertas.

Se oferta la eleccién del acabado cerdmico de cocina, bano y aseo entre una
seleccion efectuada por nuestro departamento técnico.

Se oferta la eleccién libre del color de la pintura pldstica. Un tono para toda la
vivienda.

La documentacién grdfica anexa recoge las distribuciones requeridas por la
propiedad, siendo las medidas expresadas aproximadas. Cualquier modificacion
posterior deberd ser consensuada sobre su conveniencia tanto técnica como
econdmica. Los amueblamientos son orientativos. Los planos de instalaciones de
electricidad y telecomunicaciones se desarrollardn adaptdndose a cada
distribucién en base a una distribuciéon tipo segun normativa vigente. El mobiliario
de banos se concretard en base a la distribucidn tipo de cada vivienda.

El Promotor se reserva el derecho de alterar las calidades detalladas siempre que
con la modificacion no se perjudique la calidad general prevista y con la
aprobaciéon expresa del Arquitecto Director de las obras.

La documentacién entregada no es definitiva, pudiendo sufrir variaciones
derivadas del proyecto técnico y de la ejecucion.

Las superficies del Proyecto Bdsico del edificio estdn sujetas a variaciones en la
ejecucion de la obra.

No se abonard la eleccién del cliente de no instalar o colocar el mobiliario y/o
acabados ofertados.

Los plazos para la decisién de las posibles modificaciones a realizar en la vivienda
deberdn atenerse al calendario ofrecido por la promotora al respecto.
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